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Przeznaczenie instrukciji

Opracowanie ma na celu wskazanie olaakdw oraz przyblienie zagadnie
prawidtowe]j eksploatacji obiektu Zamawjegmu, obstudze, zaydcy, wytkownikom
oraz innych osobom korzyssaym z obiektu.

Instrukcja zawiera ogélne wytyczne i powinno zéstaupetnione przez Wykonawc
robét budowlanych o szczegotewstrukcg eksploatacii i konserwacji obiektu
uwzgkdniajaca konkretne systemy, materiaty i gdzenia wybrane na etapie realizacji
inwestyciji.

Zagadnienia w nim poruszone nie stanpjgdynej bazy wiedzy issjedynie

uogolnieniem szczegdtowych warunkéw gwarancji nszpaegolne elementy.
Instrukcja nie zwalnia InwestoranZawiajcego, Wytkownika, Przedstawiciela
Inwestora i innych oséb korzystgih z obiektu z warunkéw zawartych w
szczegoOtowej karcie gwarancyjnejijaistrukcji uzytkowania poszczegoélnych
elementow oraz obawkdéw naktadanych wkgiwymi przepisami obowizujacego
prawa.

Utrzymanie obiektow budowlanych

Zgodnie z art. 61. ustawy Prawo budowlane saitael lub zaradca obiektu
budowlanego jest obowzany do:

1) utrzymywania i gytkowania obiektu zgodnie z wymogami, o ktérych naom art.
S ust. 2;
2) zapewnienia, dochowyq nalexytej staranngci, bezpiecznegoaytkowania

obiektu w razie wysgpienia czynnikOw zewgirznych odziatywujcych na obiekt,
zwigzanych z dziataniem cztowieka lub sit natury, thkjak: wytadowania
atmosferyczne, wstgy sejsmiczne, silne wiatry, intensywne opady afergezne,
osuwiska ziemi, zjawiska lodowe na rzekach i mamaz jeziorach i zbiornikach
wodnych, paary lub powodzie, w wyniku ktérych napuje uszkodzenie obiektu
budowlanego lub bezpmednie zagrizenie takim uszkodzeniem, mgge
spowodowa zagraeniezycia lub zdrowia ludzi, bezpiecastwa mienia lub
srodowiska.

Art. 62. |. Obiekty budowlane powinny by czasie ich gytkowania poddawane
przez wiaciciela lub zarzdce kontrolom:

1) okresowej, co najmniej raz w roku, polegaj na sprawdzeniu stanu
technicznego:
a) elementéw budynku, budowli i instalacji navaych na szkodliwe wptywy

atmosferyczne i niszaze dziatania czynnikdw wygbujacych podczas
uzytkowania obiektu,

b) instalacji i uradzen stuzacych ochronigrodowiska,
C) instalacji gazowych oraz przewodow kominowycynidwych,
spalinowych i wentylacyjnych);



2) okresowej, co najmniej raz na 5 lat, polegej na sprawdzeniu stanu technicznego i
przydatndci do wytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektudaldnego oraz jego
otoczenia; kontralta powinno by objete rownie badanie instalacji elektrycznej i
piorunochronnej w zakresie stanu spravan@olaczen, osprztu, zabezpieczei srodkdw
ochrony od porzen, oporndci izolacji przewoddéw oraz uzienfienstalacji i aparatow;

3) okresowej w zakresie, o ktérym mowa w pkt |negmniej dwa razy w roku, w terminach do
31 maja oraz do 30 listopada,

4) bezpiecznegoaytkowania obiektu kadorazowo w przypadku wygiienia okolicznéci, o
ktorych mowa w art. 61 pkt 2;

5) okresowej, co najmniej raz na 5 lat, polegaj na ocenie efektywioi energetycznej
zastosowanych ugdzer chtodniczych w systemach klimatyzacji, ich wiedgkow stosunku do
wymaga uzytkowych o mocy chtodniczej nominalnejekszej niz 12 kKW.

la. W trakcie kontroli, o ktérej mowa w ust. |, ea} dokona@ sprawdzenia wykonania zaléce
poprzedniej kontroli.

| b. Instalacje ogrzewcze z kottami o efektywnejmaalnej wydajnéci powyzej 20 kW
uzytkowanymi co najmniej 15 lat, ligz od daty zamieszczonej na tabliczce znamionowtg ko
powinny by poddane przez wiaiciela lub zarzdcg obiektu budowlanego jednorazowe;j
kontroli obejmugcej ocer efektywndci energetycznej i doboru wielka kotta, a take ocer
parametréw instalacji oraz dostosowania do funkaa ma ona spetnéa Kontrok te
przeprowadza siw roku nastpnym po roku, w ktérym uphgho 15 lat wytkowania kotta, a
kontrok kottéw, ktére z dniem 31 grudnia 2009 zytkowane g juz ponad 15 lat,
przeprowadza gido dnia 31 grudnia 2010 r.

3. Wiasciwy organ - w razie stwierdzenia nieodpowiednistgnu technicznego obiektu
budowlanego lub jego e&ci, mogicego spowodowazagraenie:zycia lub zdrowia ludzi,
bezpieczéstwa mienia bdz srodowiska - nakazuje przeprowadzenie kontroli,@éjtmowa w
ust. |, a take mae zadat przedstawienia ekspertyzy stanu technicznego ablak jego
CzesCi.

4.Kontrole, o ktérych mowa w ust. |, z zastreeiem ust. 5-6a, przeprowadzasoby
posiadajce uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjaino

5. Kontrole stanu technicznego instalacji elektnych, piorunochronnych, gazowych i
urzadzen chtodniczych, o ktorych mowa w ust. | pkt I lit.jkt 2 i pkt 6 oraz ust. | b, mag
przeprowadzaosoby posiadage kwalifikacje wymagane przy wykonywaniu dozoral na
eksploatagj urzadzen, instalacji oraz sieci energetycznych i gazowych.



6. Kontrok stanu technicznego przewodow kominowych, o ktdreyva w ust. | pkt | lit. c,
powinny przeprowadza

1) osoby posiadage kwalifikacje mistrza w rzemite kominiarskim - w odniesieniu do
przewodow dymowych oraz grawitacyjnych przewodéalispwych i wentylacyjnych;

2) osoby posiadage uprawnienia budowlane odpowiedniej specgainow odniesieniu do
przewodow kominowych, o ktérych mowa w pkt |, odizkominow przemystowych, kominéw
wolno stojcych oraz kominéw lub przewodéw kominowych, w kidrncihg kominowy jest
wymuszony pragurzadzer mechanicznych.

7. Szczegotowy zakres kontroli niektérych budowloobowazek przeprowadzania ich
czesciej, niz zostato to ustalone w ust. |, @by okreslony w rozporadzeniu, o ktérym mowa
w art. 7 ust. 3 pkt

Art. 64. |. Wi&ciciel lub zaradca jest obowizany prowadz dla kadego budynku oraz
obiektu budowlanego nietlacego budynkiem, ktdrego projekt jest glgjobowizkiem
sprawdzenia, o ktorym mowa w art. 20 ust. 23H4gi obiektu budowlanego, stanawi
dokument przeznaczony do zapiséw dodggzh przeprowadzanych badekontroli stanu
technicznego, remontéw i przebudowy, w okregighkowania obiektu budowlanego.

Uwarunkowania przyszitego uytkowania i eksploataciji

Wszelkie uradzenia nalgy uzytkowat zgodnie z dokumentagcjechniczno-ruchow( DTR )

lub instrukcjami obstugi producentow oraz stoséwsia do wymogow producentow zawartych w
kartach gwarancyjnych. Powgze ma szczegolne znaczenie w przypadku przysehgztzé
gwarancyjnych w stosunku do Wykonawcy.

W odniesieniu do usdzeh wymagajcych okresowego autoryzowanego przdglina
Uzytkowniku cizy spetnienie wymogow nieztdnych do zachowania petnego czasookresu
gwarancji.

Elementy konstrukcyjne
W trakcie eksploatacji budynku i w razie potrzgdyo przebudowy zabraniaggakiejkolwiek

ingerencji w elementy konstrukcyjne bez zgody kigieta lub osoby posiadagj stosowne
uprawnienia.

Wszelkie zmiany powodage zmiar projektowanych obgizen konstrukcji wymagaj zgody
projektanta lub osoby posiadegj stosowne uprawnienia.

Obiekt powinien by uzytkowany w sposob zgodny z jego przeznaczeniem wragmywany w
nalezytym stanie technicznym i estetycznym. Niezm@ dopuci¢ do znaczacego pogorszenia
jego wiasnéci uzytkowych i sprawnéci technicznej.



Pokrycie dachu
Zgodnie z ustawz dn. 07.07.1994. Prawo Budowlane art. 62, plt. Wiasciciel obiektu lub

jego zaradca obowiazany jest przeprowadzkontrok elementéw budynku w tym taé
pokrycia dachowego przynajmniej jeden raz w rokzaawaone usterki usug.

Kontrola ta powinna polegaa:

- oczyszczeniu wpustow dachowych i filtrow przy sfach

- usungciu kamieni, gadzi i lisci oraz innych zanieczyszaze

- sprawdzeniu szczelda pokrycia przy wszystkich elementach przehgggh
- usungciu porostéw organicznych

- sprawdzeniu i oczyszczeniu rynien lub koryt odmiagcych

- sprawdzeniu stanu zabezpietamtykorozyjnych obrobek blacharskich

Utrzymania i napraw pokrycia dachowego, membramhdaej i obrobek naly dokonywa
zgodnie z wytycznymi producenta wybranego systeokuyg.

Odéniezanie i odladzanie potaci dachowej ngi@rzeprowadzazgodnie z zaleceniami
producenta systemu pokryNie wolno dopuszczado przekroczenia dopuszczalnej grétio
powtoki sniegowej lub obcizenia ni powierzchni dachu.

Wszelkie naprawy i uzupetnienia pokrycia dachoweagl@y dokonywa zgodnie z instrukcjami
I wytycznymi systemowymi.

Instalacja wodochgowa
Raz na rok powinna zostarzeprowadzona kontrola instalacji, w ramach Ktoadery:

- sprawdzt¢, czy cknienie wody w instalacji jest wdaiwe;

- sprawdzt, czy instalacja jest szczelna;

- oczyscic¢ filtry i osadniki;

- sprawdz¢ stan izolacji termicznych;

Niezaleznie, przeprowadziprzeghdy okresowe urmlzen (pompy, kotly, zbiorniki) dla
zachowania udzielonej na nie gwarancji, zgodnialeceniami producentow udzen,
zawartymi w DTR.

Instalacja kanalizacyjna

Raz na rok powinna zostarzeprowadzona kontrola instalacji, w ramach Ktdatezy:

- sprawdzt, czy instalacja jest szczelnha

- sprawdzt¢, czy instalacja jest dfoa, a w razie potrzeby przeprowadgj ptukanie lub
czyszczenie

- niezalenie, przeprowadziprzeghdy okresowe urglzea (pompy, separatory, zbiorniki)
dla zachowania udzielonej na nie gwarancji, zgoda wskazaniami/zaleceniami
producentow urgdzen, zawartymi w DTR.

Przewody wentylacyjne

W ramach okresowych czyném serwisowych naley raz na rok przeprowadzkontrok stanu
technicznego i drnosci przewodow (tzw. przegtl kominiarski).



Instalacja wentylacyjna i klimatyzacyjna

W ramach bigacych czynnéci serwisowych naley:
- wymieni& zuzyte filtry na nowe w centralach wentylacyjnych anaha, gdy sygnalizuje to

wzrost oporow powietrza;

- kontrolow& prac elementéw mechanicznych, a w razie potrzeby wyiaége na
nowe;

- zgodnieze wskazaniami/zaleceniami DTR producentévadzen (nawilzacze, wentylatory)
przeprowadzaprzeghdy okresowe tych uszlzea, dla zachowania udzielonej na nie gwarancji

Zakres podstawowych czynsw obstugowych:

- wymiana filtrow powietrza (zewtrznego i obiegowego),

- kontrola stanu izolacji termicznej,

- kontrola pracy instalacji odprowadzania skroplin,

- dostp inspekcyjny do wetrza kanatow wentylacyjnych,

- kontrola szczelnii polaczer przewodow,

- kontrola stanu mechanicznego adzex wentylacyjnych,

- kontrola mechanicznej pracy udzer: przeptyw powietrza w kanale i w pomieszczeniach.
temperatura nawiewanego powietrza, kontrolazeaia hatasu, nastawy mechanicznych
elementow regulacyjnych (przepustnice@znym pokettem).

Utrzymanie urgdzen

Wszelkie uradzenia wentylacyjno - klimatyzacyjne nayeuzytkowat zgodnie z zaiczonymi do
dokumentacji powykonawczej Dokumentacjami techracza ruchowymi lub Instrukcjami
Obstugi producentow oraz stosawse do wymogow producentéw zawartych w kartach
gwarancyjnych. Powssze ma szczegoélne znaczenie w przypadku przysebgztzé
gwarancyjnych do Wykonawcy. W odniesieniu doadzan wymagagcych okresowego
autoryzowanego przeglu na uytkowniku obiektu cizy spetnienie wymogow producentow
urzadzen (DTR, instrukcje obstugi, karty gwarancyjne), hiednych do zachowania warunkow
gwaranciji.

Wszelkie czynnéci zwiazane z dogpem pod obudowjednostek chtodniczych néile
wykonywa w oparciu o DTR wigciwych urzadze.

W przypadku pomp skroplin naie prowadz¢ ich okresowe przegly i sprawdzenia.

Urzadzenia klimatyzacyjne, ktorym podczas pracy towszyywykraplanie wilgoci na
powierzchniach wymiennikéw wypogane g w pompy skroplin, odprowadzgje skroplmy do
instalacji kanalizacyjnej.

Czynndaci zwiagzane z obstuga serwisqww szczegolngi dostpnas¢ do obstugi urzdzenia
powinny by zawarte w zalczonej do dokumentacji powykonawczej instrukcjitabs
producenta central.



W przypadku central wentylacyjnych nawiewnych liinatyzatorow czas madzy
poszczegdlnymi przegilami to maksymalnie 45 dni w okresach chtodzenia.

Czas i spos6b wymiany filtrow naleustalt w zaleznosci od informacji zawartych w DTR
przedmiotowych urmlze.

Utrzymanie czystéci przewodow wentylacyjnych g po stronie aytkownika obiektu. W
szczegolnéci uzytkownik musi sam ustalj w oparciu 0 obowdzujace przepisy prawne
dotyczce utrzymania obiektow budowlanych - czas pginy kolejnymi przegidami i
czyszczeniem.

Kanat diagnostyczny, podnénik kolumnowy

Wymagana dokumentacja techniczna DTR obgdzeh.

Nalez scisle przestrzegazawartych w niej warunkéwzytkowania, w szczelrioi dopuszczalnej
masy samochoddw.

Nie dopuszcza siwykorzystywania obu elementow w sposob innyakireslono w DTR.
Scianki dziatowe

Z uwagi na materiaicianek — szkielet GK, natg szczegolnie chrotije przed uszkodzeniem.

Slusarka stalowa/aluminiowa p.pd. — okna i drzwi.

W biezacej eksploatacji elementy wymagaachowania czystoi.
Okno ppa. i drzwi naley uzytkowat zgodnie z instrukgjdostarczoa przez wybranego,
dostawe.

Przed przyspieniem do aytkowania naley zapozna sic z dokumentagj producenta.
Samodzielny montadodatkowych elementéw na oknach i drzwiach jebtaaiony..

Elementylusarki p.pa. wymagay okresowych przegtow technicznych.

W przypadku uszkodzenia szyby lub profilu ramy maleecic specjalistycznej firmie/osobie
ocerg ich stanu pod &em spetniania wymagaochrony p.pearowej i w razie potrzeby dokofia
naprawy wg wskazezawartych w w/w ocenie.

Drzwi wewngtrzne

Drzwi powinny by uzytkowane zgodnie z ich konstrukdjprzeznaczeniem.

Drzwi nalery uzytkowat w pomieszczeniach suchych, zamykanych, zabezpigchqrzed
szkodliwymi wptywami atmosferycznymi oraz beZpdnim dziataniem promieni
stonecznych.

Podtogi - ptytki GRES

Nalezy pamktac, aby tu: po utazeniu plytek od razu usgé resztki kleju, a take pozostatéci
zaprawy, fug czy wapna najlepiej specjalngnaidkami do ich eliminacji. Do usuwania tego
typu pozostaltri stosuje si lekko kwanesrodki, ktdre nasfpnie zmywa si czyst wodh.



Podczas aplikacji natg uwazac, by ich nie natey¢ na fug;, gdyz w ten sposéb mma wymy
spoire.

Posadzki z ptytek gresowych najeczysci¢ codziennie nie dopuszczajdo silnych zabrudze
Przy piekgnacji tego typu posadzki najeunikat srodkow na bazie mydta. Do konserwacji
produktu wystarcza poprawne i skuteczne mycie paefai ogdlnie dogpnymisrodkami do
czyszczenia podtdg kamiennych. Konserwacja greturadaego polega na stosowaniu silnie
rozcienczonego detergentu do mycia podtdg. Przy silnymiug#eniu aywa sk mocnego
detergentu do mycia podtdg zwykle stabgzehegosrodka odttuszczagego, po wykonaniu tej
czynnaci powierzchng nalezy doktadnie sptuka

Meble

Nalezy konserwowaé ogélnodosipnymi na rynku preparatami do czyszczenia i konaefiw
mebli oraz zgodnie z instrukcglostarczoa przez wybranego producenta. Odkurgachy lub
wilgotna miekka tkanim lub odkurzaczem z rgkka szczotly Unikaé stosowania proszkow i past
powodupcych zarysowania.

Uwagi koncowe

Podczas #ytkowania obiektu oraz czynéa konserwacyjnych naky stosowa zasady BHP
okreslone w odebnych przepisach.

Wszelkie uradzenia zainstalowane w obiekcie nglezytkowat zgodnie z zalczonymi do
dokumentacji powykonawczej Dokumentacjami techreemmchowymi lub Instrukcjami
Obstugi producentéw, dostarczonymi przez wybrardmgiawe danego urgdzenia.

Opracowat

mgr in W. Pazdan upr. B-27/92



